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Gewerbeparks und ihre Vorteile

Viele Firmen ziehen lieber in Miete, als selbst zu bauen / Auch fiir Investoren hat das Modell seinen Reiz

Von Anja Ingelmann

BENSHEIM/SUDHESSEN. Hohe
Investitionen, langwierige Ge-
nehmigungsverfahren - fiir
manches Unternehmen ist ein
Neubau in Eigenregie eine
Mammutaufgabe. ,Beispiele
aus der Region wie Alnatura,
Akasol oder Riese & Miiller be-
legen das*, sagt Daniel Theo-
bald, Geschaftsbereichsleiter
Unternehmen und Standort bei
der Industrie- und Handels-
kammer Darmstadt. Hier dau-
erte es Jahre, bis die Firmen-
zentrale fertiggestellt oder in
Bau gehen konnte. Oft ist es fiir
Firmen attraktiver, Biiro- und
Produktionsrdume sowie La-
gerflichen sofort in Betrieb
nehmen zu konnen. Dies bie-
ten diverse Gewerbeparks in
der Region. Die Nachfrage sei-
tens der Unternehmen ist hoch
und die ein oder andere Indust-
riebrache ist so zum Leben er-
weckt worden. Ralph Gumb
(53) hat iiber 25 Jahre Erfah-
rung als Projektentwickler und
Gewerbeparks mit unterschied-
lichen Schwerpunkten aufge-
baut. Mit seiner Firma MP Hol-
ding GmbH (Neu-Isenburg) hat
er etwa die Multi-Parks auf
dem Monchhofgeldnde in Kels-
terbach an den Start gebracht,
die vor allem Logistikern La-
ger- und Biiroflichen in Flug-
hafenndhe bieten. In mehreren
Bauabschnitten wurden dort
zehntausende Quadratmeter
erschlossen, grofle Mieter sind
beispielsweise Rewe und DHL.

GroBe Flachen
gibt es kaum noch

Auch der Technologiepark auf
dem Langener Monza-Geldnde
gehort der MP Holding, hier
montiert die Akasol AG mit Fir-
mensitz in Darmstadt ihre
Hochleistungsbatteriesysteme.
»Aber so grofle Flachen, also
mit 40000 bis 50000 Quadrat-
metern, gibt es im Rhein-Main-
Gebiet kaum noch“, sagt
Gumb.

Mit dem friiheren Siidzucker-
areal in Grof-Gerau hat sich
die Four Parx GmbH (Dreieich)
eines der letzten Grundstiicke
in der Dimension gesichert. In
zwei Jahren Bauzeit wurden
auf knapp 30 Hektar 120000
Quadratmeter Gewerbeflichen
entwickelt. Ende 2019 waren
rund 95 Prozent vermietet,
auch an Firmen aus der Region
wie den Textilgrofhdndler TB

Eines der letzten groBen Grundstiicke hat sich Four Parx in GroB-Gerau gesichert (oben links), ein weiteres Projekt ist in Weiterstadt
geplant (unten rechts). Ralph Gumb bringt ein neues Konzept in Bensheim an den Start (oben rechts).Foto: Ralph Gumb, Vario Park, Four Parx

International (Ober-Ramstadt),
den Fitnessgerdtehdndler Goril-
la Sports und Lufthansa Cargo.
Auch in Weiterstadt hat Four
Parx zwei Gewerbeparks mit
Schwerpunkt Logistik reali-
siert, ein drittes Projekt ent-
steht gerade nahe der Metro.
Nicht nur die Nachfrage nach
Logistikimmobilien ist hoch.
So ist der Schenck-Industrie-
park in Darmstadt mit mehr als
40 Unternehmen und rund
2500 Beschéftigten seit Mona-
ten ausgebucht. ,,Wir beobach-
ten, dass die Nachfrage nach
kleineren Flichen zunimmt®,
sagt Projektentwickler Gumb.
Vor gut zwei Jahren hat er des-
halb in Bensheim die Vario
Park GmbH gegriindet, die Ge-
werbeparks auf kleineren Fla-
chen von 6000 bis 12000
Quadratmetern baut. Das erste
Projekt entsteht im Bensheimer
Industriegebiet ,,Am langen
Pfad*, dort sollen in modularer
Bauweise bis zu zwolf kleintei-
lige Einheiten entstehen, von
370 bis maximal 2800 Quadrat-
meter Biiro- und Produktions-

MIETPREISSPIEGEL

> Im Mietpreisspiegel der IHK
Darmstadt zeigt sich ein Stadt-
Land-Gefalle: Wahrend die Miete
fir Biiroflachen fiir Darmstadt mit
5,70 bis 18 Euro pro Quadratmeter
mit an der Spitze liegt, zahlen die
Firmen in Bensheim zwischen 7
und 10 Euro, in Heppenheim von 6
bis 9 Euro und in GroB-Gerau von
7,50 bis 9 Euro. Im Odenwaldkreis,

flache. Die Firmen sind flexi-
bel, konnen sich vergrofiern,
indem sie weitere Flachen da-
zu buchen, sich aber auch ver-
kleinern. Der Mietpreis beginnt
bei 6,95 Euro pro Quadratme-
ter. ,,Wir sind vom Interesse
iiberrascht®, sagt Gumb. Viele
Betriebe hatten sich gemeldet,
obwohl die Fertigstellung erst
fir Ende 2020 geplant sei. Das
sei man von den Multi-Parks
anders gewohnt. Gumb und
seine Mitarbeiter gehen auch
selbst auf Interessenten zu. Um
etwa Hightech-Start-ups zu ge-
winnen, war man im Dezem-

etwa Reichelsheim oder Oberzent,
sind es 3 bis 6 Euro.

» Lager- und Produktionsfla-
chen sind giinstiger zu bekommen,
etwa fiir 2,20 bis 7 Euro pro Quad-
ratmeter in Darmstadt, 3 bis 6,50
Euro in Bensheim und fiir 2 bis 4
Euro in Odenwalder Kommunen
von Breuberg bis Oberzent.  (ain)

ber auf der Griindermesse der
TU Darmstadt. Aber auch
Handwerker oder Industrie-
unternehmen seien potenzielle
Mieter. Das Modell soll Schule
machen: Ein weiteres Grund-
stiick mit tiber 8000 Quadrat-
meter hat Gumb in Pfungstadt
neben dem DHL-Verteilzent-
rum gekauft, auch hier soll ein
Vario Park entstehen. Und:
,» Wir wollen das Modell auf die
gesamte Region zwischen
Frankfurt und Karlsruhe aus-
dehnen.“ Die Suche nach
Grundstiicken lduft. Sie sollten
verkehrsgiinstig gelegen sein

und auch per Nahverkehr er-
reichbar sein.

Mit diesem Vorteil will auch
der Griesheimer Leuschner-
park punkten. Nachdem der
Haarkosmetikhersteller ~ Kao
2013 nach Darmstadt-Eberstadt
z0g, lagen die Gebdude mit der
Hausnummer 1 und 2 im Dorn-
roschenschlaf. Die Frankfurter
Wollenberg Investment Ma-
nagement GmbH baute sie
zum Technologiecampus um
und bietet die Biiros nun zur
Vermietung an. Auf iiber 13000
Quadratmetern sollen bis zu
500 Menschen arbeiten, hiefs
es. ,,Die Lage mit dem Straflen-
bahnanschluss nach Darm-
stadt, einer Kita und einem Fit-
nessstudio in der Nahe ist sehr
gut“, sagt Susanne Roncka,
[HK-Referentin fiir Standortpla-
nung. Das Projekt wurde je-
doch schon vor knapp zwei
Jahren auf den Weg gebracht -
das Genehmigungsverfahren
zog sich hin. Das Risiko liegt
aber beim Projektentwickler,
nicht beim mietenden Unter-
nehmen.
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